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广西科技大学 2022 年硕士研究生招生考试 

初试专业课样题 

 

考试科目代码：436      考试科目名称：资产评估专业基础 

考试时间：180分钟            （本试题共  6  页） 

注意： 

1.所有试题的答案均写在专用的答题纸上，写在试卷上一律无效。 

2.考试结束后试卷与答题纸一并交回。 

 

货币时间价值系数 

n 1 2 3 4 5 6 7 8 

(P/F,10%,n) 0.9091  0.8264  0.7513  0.6830  0.6209  0.5645  0.5132  0.4665  

(P/A,10%,n) 0.9091  1.7355  2.4869  3.1699  3.7908  4.3553  4.8684  5.3349  

n 8 9 10 15 20 25 30 35 

(P/F,10%,n) 0.4665  0.4241  0.3855  0.2394  0.1486  0.0923  0.0573  0.0356  

(P/A,10%,n) 5.3349  5.7590  6.1446  7.6061  8.5136  9.0770  9.4269  9.6442  

一、单项选择题（本大题共 15小题，每小题只有一个符合题意的正确

答案；每小题 3分，共 45分；多选.错选和不选均不得分。） 

1.价值是人们对商品效用的主观评价，只有人们在主观上认为有用的商品，才有价值。

这个说法体现的理论是（ ）。 

A.劳动价值论            B.效用价值理论  

C.均衡价格理论          D.相关资产评估准则  

2.《中华人民共和国资产评估法》是从（ ）这天起施行。 

A.2016年 7月 2日     B.2016年 12月 1日  

C.2016年 1月 1日     D.2017年 1月 1日  

3.下列各项中，不属于资产评估机构及其资产评估专业人员在开展资产评估业务中应当

遵循的原则的是（ ）。 

A.独立        B.客观        C.高效        D.公正  

4.完全竞争市场对厂商产品的需求曲线是一条（ ）。 

A.垂直线    B.从左到右上升的斜线   C.从左到右下降的斜线   D.水平线  
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5.以下人员中属于资产评估法中规定的评估师的是（ ）。 

A.甲虽未参加评估师资格考试，但在评估机构从业三十余年，具有丰富的评估经验  

B.乙是某大学教授，常年教授资产评估相关课程，理论基础扎实  

C.丙在五年前通过了评估师资格考试，取得了评估师资格  

D.丁是大二学生，全科通过了评估师资格考试  

6.影响因素具有客观性，不会受到个别市场参与者个人因素的影响的价值类型是（ ）。 

A.投资价值   B.在用价值      C.清算价值    D.市场价值  

7.资产评估得以进行的一个最基本的前提假设是（ ）。 

A.交易假设     B.公开市场假设  C.特别假设 D.市场有效假设  

8.非货币资产出资行为的评估目的是（ ）。 

A.为确定可出资资产的价值提供参考  

B.为确定股东出资金额和股权比例提供参考  

C.为上市公司确定资产购买价格和股票发行方案提供参考  

D.为确定债权转股金额和股份数额提供价值参考  

9.下列各项资产评估假设中，多用于房地产评估的是（ ）。 

A.强制清算假设       B.最佳使用假设  

C.有序清算假设       D.移地使用假设  

10.下列不属于资产评估委托合同内容的是（ ）。 

A.评估服务费总额或支付标准   B.评估对象和评估范围  

C.综合评价表                 D.签字或盖章的时间  

11.某被估企业的年净利润为 150 万元，评估基准日资本市场上同类企业平均市盈率为

10倍，则该企业的评估价值为（ ）万元。 

A.15       B.150        C.1200      D.1500  

12.下列各项中，（ ）是影响价值选择类型的根本。 

A.资产自身的功能   B.评估目的    C.市场条件     D.使用方式   

13.成本法的基本思路是（ ）。 

A.将资产的成本进行折现        B.重建或重置被评估资产  

C.将资产的未来收益进行折现    D.按市价价格确定重置成本  
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14.某公司打算投资一个新项目，投入的权益资本为 60%，长期债务资本为 40%。假定权

益资本是 12%，长期债务资本成本（税后）为 6%。则该项目的折现率为（ ）。 

A.9%       B.12%         C.9.6%      D.6%  

15.下列关于评估结论的说法中，错误的是（ ）。 

A.资产评估报告仅以文字形式表述评估结论  

B.资产评估报告应当明确评估结论的使用有效期  

C.评估结论通常是确定的数值  

D.经与委托人沟通，评估结论可以是区间值或者其他形式的专业意见  

 

二、判断题（本大题共 15小题，根据题意判断正误，正确的打“√”，

错误的打“×”；每小题 1分，共 15 分；错答或不答不得分。） 

1.实体性贬值与成新率是同一事物的两面，如果实体性贬值用相对数来表示，它的余数

就是成新率。（ ） 

2.在我国，土地价格一般指的是土地使用权转让费的价格。（ ） 

3.在评估操作实务中，评定房屋建筑物成新率最常用的方法是年限法和打分法。（ ） 

4.运用市场比较法评估地产时，在选择参照物时应注意在交易类型.用地性质和供需圈

等方面与评估对象保持一致。（ ） 

5.由于生产工艺改进引起建筑物设备陈旧或者由于自然灾害引起的建筑物功能减弱属

于建筑物的有形损耗。（ ） 

6.流动性资产由于其周转速度快.变现能力强.形态多样化等原因，所以一般不考虑其功

能性贬值。（ ） 

7.对于商业企业的库存商品一般以可变现净值作为评估值。（ ） 

8.对外币存款折算为人民币时，一般应按评估基准日当日外汇牌价折算。（ ） 

9.若无形资产形成时间较短，并且存在另一种类似无形资产可以替代，则成本法较为适

用。（ ） 

10.在市场利率大于票面利率时，债券的发行价格大于其面值。（ ） 

11.资源性资产具有资源性资产的个别属性，同时又具有普遍意义的资产属性。（ ） 

12.林木资源资产评估方法要根据不同的林种条件，选择不同的评估方法。（ ） 
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13.评估中如果选用企业利润系列指标作为收益额，则折现率应选择相应的资产收益率；

如果以现金净流量系列指标作为收益额，则应以投资回收率作为折现率。（ ） 

14.具有较高科技含量的成长型公司，由于其产品处于成长期，今后会进入成熟期，因

此其收益会稳步增长，适用收益法评估其企业价值。（ ） 

15.资产评估只是对评估时点资产价值的估算，不能作为法庭裁决时确认财产价格的证

明材料。（ ） 

 

三、计算题（本大题共 3题，共 45分） 

1.（本小题 12分）被评估机组为 5年前购置，账面价值 20万元人民币，评估时该类型

机组已不再生产了，已经被新型机组所取代。经调查和咨询了解到，在评估时点，其

他企业购置新型机组的取得价格为 30 万元人民币，专家认定被评估机组与新型机组

的功能比为 0.8，被评估机组尚可使用 8 年，预计每年超额运营成本为 1 万元。假定

其他费用可以忽略不计。 

要求：根据所给条件， 

（1）估测该机组的现时全新价格； 

（2）估算该机组的成新率； 

（3）估算该机组的评估值。 

 

2.（本小题15分）某上市公司欲收购一家企业，需对该企业的整体价值进行评估。已知

该企业在今后保持持续经营，预计前5年的税前净收益分别为40万元，45万元，50万

元，53万元和55万元；从第六年开始，企业进入稳定期，预计每年的税前净收益保持

在55万元。折现率与资本化率均为10%，企业所得税税率为25%，试计算该企业的评估

值是多少？ 

 

3.（本小题 18分）待估地块为一商业用途的空地，面积为 600平方米，要求评估其 2019

年 5月的市场价值。评估人员通过搜集有关数据资料，选出 3个交易实例作为比较参

照物，交易实例有关情况见下表（表 1），并已知以下条件： 

（1）交易情况正常； 

（2）2018年以来，土地价格每月上涨 1%。 
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（3）交易实例 A与待估对象处于同一地区，B.C的区域因素修正系数情况可参照下表

（表 2）进行判断： 

（4）待估地块面积因素对价格的影响较各交易实例高 3%。 

（5）折现率为 10%。 

表 1： 

项目   A B C 待估对象 

坐落   略 略 略 略 

所处地区   繁华区 非繁华区 非繁华区 非繁华区 

用地性质   商业 商业 商业 商业 

土地类型   空地 空地 空地 空地 

价格 
总价 25.2万元 49万元 43.5万元   

单价 1500元/m
2
 1400元/m

2
 1450元/m

2
   

交易日期   2018.10 2018.12 2019.1 2019.5 

面积   168m2 350m2 300m2 600m2 

形状   长方形 长方形 长方形 长方形 

地势   平坦 平坦 平坦 平坦 

地质   普通 普通 普通 普通 

基础设施   完备 较好 较好 较好 

交通通讯状况 很好 很好 很好 很好 

剩余使用年限 35年 30年 35年 30年 
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表 2： 

项目 B 分值 C 分值 

自然条件 相同 10 相同 10 

社会环境 相同 10 相同 10 

街道条件 稍差 8 相同 10 

繁华程度 稍差 7 稍差 7 

交通便捷程度 稍差 8 稍差 8 

规划限制 相同 10 相同 10 

交通管制 相同 10 相同 10 

离公交车站 稍远 7 相同 10 

交通流量 稍少 8 稍少 8 

周围环境 较差 8 相同 10 

注：比较标准以待估地块的各区域因素标准，即待估地块的区域因素分值为 100。 

 

四、论述题（本大题共 3小题，每题各 15分，共 45分） 

1.如何理解资产评估的工作原则，包含的内容有哪些？ 

2.试说明房地产商品价格的构成要素和影响因素。 

3.试阐述我国现阶段资产评估准则体系框架。对建设和完善我国资产评估准则体系，你

有何建议？ 


